Satzung

der Gemeinde Waltenhofen fiir den

Bebauungsplan ,,Oberdorf-Ost*

Die Gemeinde Waltenhofen erldsst als Satzung aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1,
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches —BauGB-, der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-i.d.F. d. Bek. vom 23.1.1990 (BGBI I S. 132), zuletzt ge#indert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes,

Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung —BayBO-

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —GO- in den
derzeit giiltigen Fassungen sowie den Festlegungen zu Eingriff und Ausgleich
im Sinne des § 1 a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 8 a des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der jeweils giiltigen Fassung folgenden

Bebauungsplan

mit integriertem Griinordnungsplan

§1 ’
Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet ,,0Oberdorf-Ost* zwischen Wiesenweg und der GartenstraBe gilt die vom
Ingenieurbiiro fiir Technik + Umwelt GmbH, Sandstrafe 8, 87439 Kempten gefertigte
Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 30.06.2003, gesndert am 06.10.2003 und
27.11.2003 welche zusammen mit dem integrierten Griinordnungsplan des Land-
schaftsarchitekten Hefele und den folgenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

§2
Art der baulichen Nutzung

1.) Der Bebauungsplan umfasst 2 ,,Zonen“. Dadurch ist die Méglichkeit gegeben,
die Festsetzungen dem bestehenden Gelénde anzupassen.

2)) Das Baugebiet wird als ,,Allgemeines Wohngebiet (WA)* im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. IS. 132), zuletzt gefindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes (BGBLI. S. 466), festgesetzt.

3.) Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.
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§3
MaB der baulichen Nutzung

1.) Das MaB} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte
Grundfldchenzahl (GRZ), die festgesetzte Geschossfldchenzahl (GFZ),
die h6chstzuldssigen Wandhéhen und die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse.

Als Obergrenze werden festgelegt:
Grundfldchenzahl (GRZ)  (0,30)
Geschossflichenzahl (GFZ) (0,70)

2) Fiir die im Plangebiet — Zone 1 — ausgewiesenen Gebdude Nr. 4, 5, 6, 8 und 9 ist eine
Wandhéhe von 4,20 m, gemessen von Oberkante Erdgeschol RohfuBBboden bis
Oberkante Fulpfette zuldssig.

3) Fiir die im Plangebiet — Zone 2 — ausgewiesenen Geb#ude Nr. 1, 2, 3, und 7 ist eine
Wandhohe von 5,65 m, gemessen von Oberkante Erdgeschof Rohfuboden bis
Oberkante FuBlpfette zul4ssig.

4) Die Hohenlage des Erdgeschofl — Rohfulbodens wird vor Baubeginn von der
Gemeinde und dem Landratsamt festgelegt.

§4

Bauweise

1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise. Zul#ssig sind Einzelh#duser und
Doppelhéuser.

2.)  InZone 1 sind in Einzelh#usern max. 1 Wohneinheit zul4ssig. In Doppelhaus-
hélften ist eine Wohnung zul#ssig.

3) In Zone 2 sind in Einzelhdusern max. 2 Wohneinheiten zuléssig. In Doppelhaus-
hélften ist eine Wohnung zuléssig.

4.) Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die im Bebauungsplan
eingetragenen Baugrenzen bestimmt.

§5
Zahl der Vollgeschosse

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.
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§ 6 Griinordnung

Neupflanzung — Baume Wuchsklasse II

z.B.  Alnus incana - Grauerle
Betula pubescens - Moorbirke
Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Jeweils Hochstamim, 3 x verschult mit Ballen
Stammumfang 16-18 cm

Die gepflanzten Bdume sind dauverhaft zu unterhalten.
Abgestorbene Biaume sind nachzupflanzen.

Die Anpflanzung geschnittener Hecken entlang 6ffentlicher Strafien sind nicht gestattet.
Okologische Bilanzierung siehe Begriindung.

Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind Teil der Satzung und zwingend
einzuhalten.

§7

Firstrichtung
Fiir die Firstrichtung ist grundsétzlich die Einzeichnung im Bebauungsplan maBgebend.
§8
Dachform und Dachneigung

Hauptgebidude:

1. Zugelassen sind naturrot — ziegelfarbige Satteld4cher mit folgenden Dachiiberstéinden:

Ortgang: 0,70 m — 1,20 m
Traufe: 0,70 m - 1,00 m

2. Die Décher miissen eine Dachneigung zwischen 25 ° - 32 ° aufweisen.



Nebengebiude:

Zugelassen sind naturrot — ziegelfarbige Satteld4icher mit folgenden Dachiiberstéinden:

Ortgang: 0,40 m — 0,70 m
Traufe: 0,40 m - 0,70 m

§9
Dachaufbauten

Dachgauben sind bei Satteldéichern ab 26 Grad Dachneigung unter folgenden
Voraussetzungen zuléssig:

- AuBenflichen und Eindeckungen von Dachgauben sind in Farbe und Material dem
Dach anzupassen.

- Die Gesamtldnge aller Dachgauben einer Dachseite darf nicht mehr als 1/3 der Dach-
léinge betragen.

- Je Dachseite sind max. 2 Gauben zuléssig, wobei zwischen den einzelnen Gauben ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten ist.

- Die Gauben miissen mindestens 0,50 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches
ansetzen.

- Der Mindestabstand zum Ortgang muss 2,50 m betragen.
- In Wiederkehren sind keine Dachaufbauten oder Dachgauben zulissig.

- Dacheinschnitte sind unzulissig.



§ 10
Kniesticke

1.) Bei den Wohngeb#uden im Plangebiet — Zone 1 — Nr. 4, 5, 6, 8 und 9 mit EG und DG
ist ein Kniestock von 1,50 m zwingend vorgeschrieben, gemessen von EG Decke RFB bis
Oberkante Fulpfette. Dies gilt fiir den Bereich der groBten Kniestockhohe.

2.) Bei den Wohngebduden im Plangebiet — Zone 2 — Nr. 1, 2, 3 und 7 mit EG und OG
ist ein Kniestock von héchstens 0,60 m zuldssig, gemessen von OG Decke RFB bis
Oberkante FuBipfette.

§11
Fassadengestaltung

1.) Bei verputzten Auflenwinden sind nur ruhige, helle Farbtne zugelassen.

2. Bei der Errichtung von Wohn- und Nebengebéduden aus Holz sind nur ruhige,
helle Farbtone zuléssig.

§12
Garagen, Nebengebéude und Stellplitze

1.) Garagen sind grundsétzlich nur innerhalb der iiberbaubaren und auf der dafiir
vorgesehenen Fliche zuldssig.

2.) Bei der Errichtung der Garagen ist zwischen Garagentor und 6ffentlichen
Verkehrsfliachen ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten. Dieser Stauraum wird nur
als Stellplatz angerechnet, wenn das Geb4ude nur eine Wohnung aufweist.

3.) Fiir jedes Bauvorhaben sind folgende Stellpléitze nachzuweisen:

- Wohngebdude mit 1 Wohnung 2 Stellpldtze
mit 2 Wohnungen 3 Stellplétze
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4.) Garagen sind mit etwaigen Nebengebduden (bis hochstens 9,0 m? Grundfliche) jeweils
in einem Baukorper zusammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Pro Grundstiick kann auflerdem ein freistehendes Nebengebiude ohne Feuerstitte und -
Aufenthaltsraum von max. 6,0 m Grundfliche und héchstens 2,50 m Firsthohe inner-
halb und auflerhalb der Baugrenze errichtet werden.

5.) Die Stellplétze und die Flichen vor den Garagen sind moglichst aus wasserdurch-
ldssigen Beléigen (Rasenpflaster 0.4.) und begriint herzustellen.

§13
Einfriedungen

1.) Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche diirfen die Hohe von 1,00 m
nicht tiberschreiten. Ein Sockel oder eine Mauer ist unzulissig.

2.) Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliiche ist eine Binfriedung aus Maschendrahtzaun
0.4. unzuldssig.

3.) Die Einfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsfléiche ist in einem Abstand von
0,50 m von der 6ffentlichen StraBenfliche entfernt zu setzen. Der Bereich zwischen
offentlichen Verkehrsflichen und der Einfriedung ist vom Eigentiimer als Grenz-
streifen (Schotterrasen) herzustellen und zu pflegen.

§ 14
Ordnungswidrigkeit

Mit GeldbuBe bis zu € 500.000,00 kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrldssig
einer Festsetzung dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. (Art. 89 Abs. 1 Nr. 17
BayBO).
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§ 15
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemiB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der ortsiiblichen
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Hinwels;

Die Hohenlage des ErdgeschoB-RohfuBbodens wird vor Baubeginn von der
Gemeinde und dem Landratsamt festgelegt.

Belange des Brandschutzes sind eigenverantwortlich zu priifen und bei der Wahi
des Standortes zu beriicksichtigen.

Das Regenwasser aus der Grundstiicksentwésserung soll iiber Regenriickhalte-
einrichtungen abgeleitet werden.

Waltenhofen, den 17.11.2003

}? A

~N i ?I(_”{ -
(R. Gritz)
2. Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk:
Der Textteil stimmt mit dem Inhalt des Satzungsbeschlusses iiberein.

Waltenhofen, den 20.01.2004

Zle
R Gra
. Burgermel er




